DIEh S IAG

BAHNHOFSGELAN DE

CHEMNITZ - ALTENDORF
AV

Birgerforum Y

Stadtebaulicher Rahmenplan Bahnhofsareal Chemnitz-Altendorf | Burgerforum Spezial, Dienstag 24.11.2015




ENTWURFSKONZEPT

Stadtebaulicher Rahmenplan Bahnhofsareal Chemnitz-Altendorf | Blrgerforum Spezial, Dienstag 24.11.2015



,Entwicklung im Bestand*

Landschaftselement -t
,Bahntrasse’

isssmman

Landschaftselement
PleiBenbach

sverweben® zweier Landschaftselemente
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Zentrale Vernetzung der Landschaftselemente - ein Park flr zwei Stadtteile
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Gutshdofe Geschosswohnen
Paul-Jakel-StraBe

,Dorfanger® Gewerbe bzw. -
Reihenbebauung Mischnutzung /’
i Gewerbe bzw. Paul-Jakel-StraBe . =~
Giiterschuppen ; - .
sl Mischnutzung ,,/_ <

Bestand nut
estandnuizen | paul-Jakel-StraBe
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Wohnen am Mischnutzung am
PleiBenbach ehemaligen Marmorpalast

Ausbildung mdglicher Entwicklungsflachen mit charakteristischen Nutzungsformen
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Prinzipien PleiBenpark Der Park dient dem gesamten Umfeld und kann etabliert werden durch:
- Gewaésserumbau WRRL

Grundsatze - Entwicklung Radroute
- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen -> vorgezogener Landschaftsumbau
- burgerschaftliches Engagement
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Prinzipien PleiBenpark - extensive Gestaltung

- naturnaher Gewasserumbau -> dkologische Baubegleitung
Landschaftlicher Park - Okologisch wertvolle, pflegearme Wiesen- und Wildstaudenfluren

- Gehdlzbestande teilweise erhalten und pflegen

- Nutzungen konzentriert auf einen kleinen, zentral gelegenen Bereich

p S

Intensive, nutzbare Flache
\

Wasserlandschaft
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Verbindungen

Kichwald-Radroute

AmmonstraBe =---.._.__

Am Karbel

" Horst-Menzel-StraBe

™ ErzbergerstraBe

Richtung KaBberg

™. KochstraBe
“ZinzendorfstraBe
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FAHRRADROUTEN
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Radwegenetz - Anbindung Radwegenetz
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Anbindung an Ringroute (neue Alternativroute)
Anbindung Kichwald, Schlosschemnitz,
Borna-Heinersdorf, Chemnitztalradweg

Anbindung an Ringroute
(neue Alternativroute)
und Séchsische Stadteroute
(Mittelland Route)
Anbindung Rottluff
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«PleiBenbachweg”
Anbindung an Ringroute (neue Alternativroute)
Anbindung Kiichwald, Schlosschemnitz,
Borna-Heinersdorf, Chemnitztalradweg

Paul-Jakel-Strale

- Wegeflihrung entlang der Strafle im Zuge des Woh-

Wegefllhrung an der Ladestralle

+ Varlauf auf bestehenden Wegen und Strafen
- Radverkshraflhrung im StraBenraum
- Radwege entlang befahrener Strafen

<PleiBenbachweg”
Anbindung an Ringroute
(neue Alternativrouts)
und S&chsische Stadteroute
Mittelland Route)
Anbindung Rottluff

Radwegenetz - Alternativrouten

Wegefuhrung MatthesstraBe/Erzbergerstralie

Vorraussetzung: Brickenbau ErzbergaerstraBe

nungs-Gewerbabaus / Ausbau P-J.-3. absshbar?
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r'm"\J'egtﬂ‘l’.Ihrl.mg MatthesstraBe/Borssenanger
Vorraussatzung: Brickenbau Borssenanger

4+ Nutzung bestehendar Strafsen
- Ausbau enger Anliegersiralen (Oberfliche)

+ Nutzung bestehender Straion

- Ausbau enger Anliesgerstrafien

- Wagaflhrung an der Limbacher Strafia
- Umstdndliche Wegsfihrung (indirakt)
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ErschlieBung
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@ Brilcke Horst-Menzel-Strae

Mbsglicher Brisckenneutai
Mutzurigaart:

Optiont: Fuli- und Radwagbricke
I-"E“H Brilcke Limbacher Strae

3 Optinng: Fub-Radwegbricks urd ErechliaBungssiraba
Mutzuingaart: Geh- urd Fadwes

Brilcke Rudalf-Krahl-Strafie

Elgentimes: Stadt Ghannitz
Fulzurigsart: Metanser

Zustand: 2,8
rrittiliristioe Besintrichligurmen s erearen

Eigantilrer: Shadt Chesriiiz
Mistzurguart: Motorsiest

MMangal im Galvwagbeldan
,( . Brilcke am Wohngebist am PleiBenbach rrittelfristige Beeintrichtigungen der Davsduftighed
i

Sanierurygebedert  kursrstige Schadensbeasitioung

Eicpardisrwas Prival
Martzungsart: Geb- urd Radweg
Briicke am Stadtgut
Fustand:
Egentisres Stad Chamniz Sanierungsbedart:
Mutzimgsan: Matorsied bis 94
Miirie Prinriit fiir das Wegensetz
Zustand: 3,8
watrung (kurzfristig); Bavsarkssmesrrg

Brickenbauwerke Gesamtbetrachtung
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GEWERBEFLACHEN
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@ Gewerbe privat - A,
5.580qm . ROl

@ Gewerbe (Mietvertrag DB)
1.264gm

@ Gewerbe (Mietvertrag DB)
1.247qm

@ Gewerbe (Mietvertrag DB)
1.837qm (2 Flachen)

@ Gewerbe (Mietvertrag DB)
-~ 240gm

771 Gewerbe Bestand

B Gewerbe Neu miaglich
nicht stdrendes Gewerbe
Mischnutzung

- SR SR
- -

Gewerbe: Bestand und Neuplanung
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ENTWICKLUNGSSCHRITTE
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@ Entwicklungsflache Gewerbe Paul-Jékel-StraBe @ Wohnen am Griinzug
- kann fast unabhangig der Entwicklung anderer Flachen
Entwickelt werden Entwicklung der Wohnflachen entlang der Griinen
- Aufwertung Pleienbach mit der Entwicklung der Flache, Infrastruktur
sowie der Fahrradwegeanbindung
- Vorhalteflache/Bau einer neuen Briickenquerung
@ Wohnentwicklung im Anger

32 : - Entwicklung der Flachen im Anger
® Griinzugentwicklung - Wegfall der vorhandenen Gewerbe- udn Kleingartennut-

zun
- JVorgezogener Landschaftsaufbau” (CEF-MaBnahme) g

- Entwicklung des Fahrradweges ,Chemnitzer SilberstraBe®
- Renaturierung PleiBenbach
- sPromotor” fir umliegende Entwicklung

@ Kihlhaus

- Anlage PleiBenpark in Zusammenhang mit der Wiedernut-
zung des ehemaligen Kihlhauses

Wohnen am PleiBenpark

- privater Eigentimer (Gesellschaft)
- Entwicklung als ,Eingang"” zum Bahnhofsareal

} Altendorf
S
\\\
\,\ Wohnen am PleiBenbach
-------- \ - - privater Eigentimer mit Gewerbenutzung
——7!'—??.’-:-" ' - Entwicklung als ,Eingang® zum Bahnhofsareal
e Altendorf
@ .Lickenschiuss® © Wohnhéfe am Anger
Liickenbebauung vorwiegend an der Limbacher StraBe - Entwicklung kann nahezu unabhangig der umgeben-
in Abhangigkeit der Eigentumsverhéltnisse und des den Zeitschichten erfolgen
Zeitraums des geftrderten Rickbaus - Bedingung Nutzungsaufgabe Garagenstandort und

Grunpflegestiitzpunkt

Entwicklungsschritte mit und ohne Abhangigkeiten
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STUFENPLAN
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Stufe 0 - Bestandssituation
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Stufe | a - Vorgezogener Landschaftsaufbau - Freiraum Gleispark
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Stufe | b - Vorgezogener Landschaftsaufbau - Gewasserentwicklung
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Stufe Il - Entwicklung Glterschuppen und Bebauung an der Paul-Jéakel-StraBBe - ErschlieBung ,,Am Guterbahnhof*
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Stufe lll - Wohnbebauung ,,Am Guterbahnhof*
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Stufe IV - Wohnbebauung als Folgenutzung fiir Bestandsgewerbe
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Entwicklung ohne Abhangigkeiten, je nach Bedarfsnachfrage und Moglichkeiten

Stufe A
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Endstufe - Rahmenplanung
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VORGEZOGENER LANDSCHAFTSAUFBAU



I':I_?, Gewazasrentwickiung F Wazserrahmennchilinis

Entwicklungsschritte des vorgezogenen Landschaftsbaus
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(1) Gewasssrentwickiung / Wasserrshmenrichtiinis 5 20480 gm

Entwicklungsschritte des vorgezogenen Landschaftsbaus
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(1) Gewasssrentwickiung / Wasserrshmenrichtiinis 5 20480 gm

11300 gm

I"«._

Entwicklungsschritte des vorgezogenen Landschaftsbaus
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(1" Gewasssentwickiung / Wazssrrshmenrichtinie 5 20480 gm

et
i 11300 gm
(2) Gleispark / Stadtteipark ink. Radweg + Qusrungen 34630 gm
= Harsteller vin &-E-Fldchien
- Wepabau Fadweg + FuBlwegs

- midglche von Alilastsn
- Arfardernpan emeben sioh aus Ausgeichebilanzienng

Entwicklungsschritte des vorgezogenen Landschaftsbaus
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REFERENZEN
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Naturnaher Gewasserumbau PleiBenbach
Fotos: Rehwaldt Landschaftsarchitekten, Dresden
Renaturierung und Offenlegung Kappelbach, Chemnitz
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Ausformulierung PleiBenbachweg
Fotos: Rehwaldt Landschaftsarchitekten, Dresden
Renaturierung und Offenlegung Kappelbach, Chemnitz
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BILANZIERUNG
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Bewertungskategorien
und Wertpunkte

(staditokologisch) Abflussbeiwerte  BNK Variante 1 Planung

Wertvoller Geholzbestand
Hochstauden
sehr hochwertig um 0,002 wiesenarige Bereiche

Gewasser
Parkfiache (extensiv)

stukturreiche alere Kiein-
hochverig o103 und Haus-Gaiten,

“Urban Gardening"

Park an den Wegen

Quartierspark,

mittehwertig w0305 intensiver Bereich Pleienpark

strukiurarme Garten
geringwertig um 0507 qgf. Dachgrin

Wohnnutzungen
sehrgeringwertig  um 0,7-09 Bateites Wofnen
‘Soziokult Zentrum
Privathauser

° - ) ...

wertios. 209 alle Wege
offentiche Verkehrsflachen
0

(Asphalt)

Flachenbilanzieru ng nach Wertpunkten (unter Beriicksichtigung der Bewertungstabelle in ,,Handlungsempfehlung zur BEwertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen)
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Rudolph Langner

Station C23

Architekten und Landschaftsarchitekten
Partnerschaftsgesellschaft

Litzner Stral3e 91

04177 Leipzig

STATICON ==

architecture landscape urbanism

Stadtebaulicher Rahmenplan Bahnhofsareal Chemnitz-Altendorf | Biirgerforum Spezial, Dienstag 24.11.2015



