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Anlass der Planung und Verfahren

Seit 2013 bestehen andauernde, intensive Bemihun-
gen zur Aufwertung und Weiterentwicklung brachgefal-
lener Standorte und Flachen im Stadtteil Altchemnitz,
die insbesondere im ,Integrierten Handlungskonzept Alt-
chemnitz® (2014) sowie im darauf aufbauenden ,Struk-
turkonzept zur Revitalisierung des Gewerbestandortes
Altchemnitz“ (2018) durch umfangreiche Malnahmen-
vorschlage untersetzt sind. Fur diese Flachen soll Uber
Bebauungsplanverfahren Baurecht geschaffen und so-
mit eine Umstrukturierung und Wiedernutzung im Ge-
samtgebiet vorbereitet und angestoRen werden.

Der Stadtteil Altchemnitz liegt im Siiden der Stadt Chem-
nitz an der als Bundesstrale B 95 klassifizierten Anna-
berger Stralle. Im Westen grenzt der Stadtteil an den
Chemnitzfluss. Der gesamte Untersuchungsraum der
erarbeiteten Konzepte umfasst eine GréRe von ca. 80 ha
und liegt im noérdlichen Bereich des Stadtteiles Altchem-
nitz verkehrsglinstig zwischen dem Inneren Stadtring
und dem Sudring in geringer Entfernung zum Stadtzen-
trum.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes um-
fasst den mittleren von drei herausgearbeiteten Schwer-
punktbereichen, fir die mit Bebauungsplanverfahren die
weitere Entwicklung geklart und vorbereitet werden soll.

Als einer dieser drei Teilraume weist das ausgedehnte
Plangebiet zwischen Heinrich-Lorenz-Stralte, Altchem-
nitzer Strafle und Bahnanlagen mit seinem teils denk-
malgeschiitzten Gebaudebestand vielfaltige Herausfor-
derungen auf, die nur im Wege einer Bebauungsplanung
angemessen behandelt werden konnen. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 18/06 ,Sudlich der
Altchemnitzer Stral3e“ wird nunmehr die verbindliche
Bauleitplanung am Standort aufgenommen, um die pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine erfolg-
reiche Transformation des ehemaligen Industriestandor-
tes zu schaffen und somit eine wirtschaftlich tragfahige,
nachhaltige Entwicklung zu beférdern.

Zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens wurde
am 05.06.2018 im Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schuss der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 18/06 ,Sudlich der Altchemnitzer Strale” mit
einer Geltungsbereichsgrofle von ca. 20 ha gefasst
(B-152/2018).

DerBebauungsplan Nr. 18/06 wird als qualifizierter Bebau-
ungsplan im vollumfanglichen, zweistufigen Planverfah-
ren aufgestellt. FUr die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie nach § 1a BauGB (ergan-
zende Vorschriften zum Umweltschutz) werden gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wird dem
Bebauungsplan zum Entwurf als gesonderter Teil der Be-
grindung (Teil 2) beigeflgt.

Mit den vorliegenden Unterlagen des Vorentwurfes (Va-
riantendarstellungen) werden die Frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan vom 24.10.2001
einschlieBlich aller wirksamen Erganzungen und Ande-
rungen ist das Plangebiet als Gewerbliche Bauflache und
Flache fir Bahnanlagen dargestellt. Um den Flachennut-
zungsplan mit den detaillierteren und flachenkonkrete-
ren Planungsaussagen des verbindlichen Bauleitplans
in Einklang zu bringen, wird dieser im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Dies betrifft die Dar-
stellung der Flache fur Bahnanlagen.

Planungsziele und Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet ist trotz seiner innenstadtnahen Lage und
guten verkehrlichen Anbindung nur teilweise in Nutzung
und von Leerstadnden und mindergenutzten Flachen ge-
pragt. Im Rahmen der bestehenden Baurechte nach
§ 34 BauGB wurden in den vergangenen Jahren keine
Vorhaben realisiert, die AnstofRe flr eine qualitatvolle
Weiterentwicklung und Aufwertung des Gebietes geben.

Zugleich bestehen im Ergebnis des ,Integrierten Hand-
lungskonzeptes Altchemnitz“ sowie des ,Strukturkon-
zeptes zur Revitalisierung des Gewerbestandortes Alt-
chemnitz* konkretisierte Vorstellungen fir ein Ausnutzen
der vorhandenen Potentiale. Deren Umsetzung ist pla-
nungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern. Neben der
Einordnung weiterer Bebauungsmaoglichkeiten und der
Prifung des im Gebiet vertraglichen Nutzungsspektrums
steht dabei besonders die ErschlieBungssituation im Fo-
kus.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zudem
fachliche Aspekte des angemessenen Larmschutzes, der
Grinordnung einschlieBlich der Eingriffs-Ausgleichs-Si-
tuation, des Denkmalschutzes sowie der bestehenden
Altlastenproblematik zu klaren. Des Weiteren stehen
die Sicherung des Artenschutzes und der Erhalt und die
Weiterentwicklung bedeutender Grinstrukturen sowie
die Umsetzung des Klimaschutzes und des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes im Blickpunkt der Betrach-
tung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im
Einzelnen folgende Planungsziele verfolgt:

» Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Sicherung bestehender und Ermogli-
chen erganzender Nutzungen zur Verbesserung der
Entwicklungs- und Revitalisierungschancen durch
Festsetzung von vorrangig Gewerbegebieten,

» Klarung der Verkehrserschlieung (Durchfahrtsstra-
Re, Anbindung einer Ful3- und Radwegebriicke zwi-
schen Campus der TU Chemnitz und Alichemnitz),

» Sicherung der Durchgriinung durch Erhalt vorhan-
dener Geholze und erganzende Anpflanzungen,

» Berucksichtigung von Umwelt- und Naturschutzbe-
langen und Klimaschutz (Schall-schutz, Grunord-
nung einschlieRlich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung, Artenschutz, Altlasten),

» Berucksichtigung der Denkmalschutzbelange,

* Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzep-
tes.



Das Durchlaufen eines Bebauungsplanverfahrens ist
unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen stadtebau-
lichen und umweltrechtlichen Anforderungen zur Umset-
zung der Nutzungsvorstellungen und zur Gewahrleistung
der stadtebaulichen Ordnung erforderlich.

Wesentliche Inhalte der Planung

Das Plangebiet sudlich der Altchemnitzer Stralle umfasst
ausgedehnte Gewerbeflachen, die teils aktiv in Nutzung
stehen und teils brachliegen. Der Gebietscharakter wird
von den denkmalgeschitzten Gebduden der Spinnwerk
GmbH & Co.KG gepragt. Der industrielle Altstandort
verfugt Uber groRe Flachenpotentiale, die derzeit nicht
mit einer ausreichenden offentlichen Erschliefung an
das stadtische StralRennetz angebunden sind. Interne
ErschlieBungen verlaufen Gber Grundsticke in Privatei-
gentum, zudem besteht im Stiden des Gebietes eine Zu-
fahrtsstralRe Uber Flachen der Deutschen Bahn AG und
weiterfuhrend Gber private Flachen.

Ziel des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan
Nr. 18/06 ist die Revitalisierung der Flachen und Gebau-
destrukturen und somit das Schaffen von Entwicklungs-
perspektiven in erster Linie fir gewerbliche Nutzungen.
Zwischenzeitlich im Gebiet angesiedelte Einrichtungen
aus dem kulturellen Bereich (Aufienstelle des Stadti-
schen Theaters, Spinnerei Chemnitz) sollen aufgrund
ihrer bereichernden Wirkung grundsatzlich dauerhaft am
Standort ermdglicht und in eine Gesamtkonzeption ein-
gebunden werden.

Der vorliegende Vorentwurf wurde in drei Varianten mit
konzepthafter Zusammenstellung der Planungsabsich-
ten und ihrer Umsetzung in Festsetzungen erarbeitet,
um in einem diskursiven Prozess zu einer tragfahigen
Losung zu finden, die dann die Basis flir die Erarbeitung
des Bebauungsplan-Entwurfes bildet.

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Eine gesicherte offentliche ErschlieRung stellt fur die
vorgesehene Gebietsentwicklung einen wesentlichen
Baustein dar. Aufgrund der gewachsenen Situation mit
vorhandener, dichter Bebauung und Nutzungen, in Teil-
bereichen starker Gehdlzbestande sowie teils fragmen-
tierter Eigentumssituation gestaltet sich die Einordnung
der Erschlieungsanlagen anspruchsvoll.

In einem ersten Schritt wurden daher grundsatzliche Va-
rianten fur eine oOffentliche Strale hinsichtlich Erschlie-
Rungsaufwand, Verkehrsfuhrung, Flachenbedarf und
Inanspruchnahme vorhandener Strukturen (Gebaude,
Freiflachen, Geholze) untersucht.

Zudem ist innerhalb des Plangebietes ein o6ffentlicher
Geh- und Radweg zur Anbindung der langfristig ge-
planten smart bridge zwischen Altchemnitz und dem TU
Campus einzuordnen.

Variante 1

Zur Sicherung einer rickwartigen Erschlieflung des Plan-
gebietes wird eine Verkehrsflache mit einem Regelprofil
von 12,00 m von der Altchemnitzer Stralle entlang der
Bahnanlagen bis in den westlichen Teil des Geltungsbe-
reiches geflhrt, die dort in einer Wendeanlage fir Sat-

telzlige endet. Das Regelprofil sieht eine Fahrbahn von
7,50 m Breite einschlief3lich Bankett vor, auf der auch der
Radverkehr gefiihrt wird, einen begleitenden Gehweg
von 2,50 m Breite und, wo moglich, einen 2,00 m breiten
Grinstreifen mit StralRenbaumpflanzungen.

Im oOstlichen Teil mit Anbindung an die Altchemnitzer
StralBe verlauft die Verkehrsflache lber Bahnanlagen
(derzeit BahnstralRe und Kleingarten der Bahn), die ent-
widmet werden mussen. Um pragenden und wertvollen
Gehdlzbestand erhalten zu kdnnen, wird das Profil hier
abweichend vom Bestand an die Geltungsbereichsgren-
ze verschwenkt. Eine Inanspruchnahme der Bahn-Klein-
garten ist ohnehin unvermeidbar, da diese deutlich in das
vorhandene Wegegrundstiick hinein ragen. Aufgrund der
veranderten Lage der Erschliefung gegeniiber der der-
zeit vorhandenen Bahnstrafe kann wertvoller Baumbe-
stand erhalten, mit einer Griinflache gesichert und durch
weitere Anpflanzungen erganzt werden.

Im mittleren Abschnitt der Verkehrsfiihrung besteht eine
Engstelle in Hohe der Spinnerei Chemnitz und des ge-
genuberliegenden privaten Gewerbebetriebes. Die ver-
fugbare Grundstlcksbreite betragt hier ca. 8,70 m. Hier
ist es vorgesehen, das Profil durch Reduzierung der
Fahrbahnbreite auf 6,20 m so zu minimieren, dass keine
Beeintrachtigung der beiden angrenzenden Nutzungen
entsteht. Durch die guten Sichtbeziehungen und die er-
wartete Verkehrsbelegung erscheint ein Fahren auf Sicht
auf diesem Teilstuck vertretbar.

Im westlichen Abschnitt ist eine Einordnung des Profils
nur unter Inanspruchnahme von Gehélzbestadnden und
(Neben-)Gebauden maoglich. Hier werden klarende Ge-
sprache mit den Eigentimern erforderlich. Die Weiter-
fihrung sichert erstmals eine o6ffentliche Erschliellung
der westlich gelegenen Grundsticke.

Die Anbindung zwischen der langfristig geplanten smart
bridge und der Altchemnitzer StralRe wird Uber einen
4,00 m breiten kombinierten Geh- und Radweg von der
HaupterschlieRung Uber die vorhandene interne Zuwe-
gung durch das Gebaude der Spinnwerk GmbH & Co.KG
bis zur Altchemnitzer StralRe gefiihrt.

Variante 2

Aus dem vorhandenen offentlichen Stralkennetz heraus
ergibt sich eine weitere Erschlieungsmdglichkeit des
Plangebietes in geradliniger Verlangerung der Treffurth-
stral3e, die derzeit an der Altchemnitzer Strale endet,
nach Sudosten. Damit liegt die HaupterschlieRung in
etwa mittig im Plangebiet und wird Uber die vorhandene
Bahnstrale wieder an die Altchemnitzer Stralle ange-
bunden.

Es ist ein Regelprofil von 14,00 m Gesamtbreite, be-
stehend aus 7,50 m Fahrbahn einschlieRlich Bankett,
2,50 m Grinstreifen mit Stralenbaumpflanzungen und
4,00 m kombiniertem Geh- und Radweg vorgesehen.
Mit Ausnahme einer Engstelle in Hohe der Spinnerei
Chemnitz (wie in Variante 1 beschrieben) wird das Profil
in dieser Variante beispielhaft auch im Bereich der vor-
handenen Bahnstralle angelegt und auf die Altchemnit-
zer StralRe mittels eines Kreisverkehrs aufgebunden. Die
lagemaRige Einordnung auf der Bestandsflache bringt



erhebliche Eingriffe in die nordwestlich begleitenden
Gehdlzstrukturen sowie die Inanspruchnahme eines
Nebengebaudes mit sich. Die Kleingarten der Bahn wer-
den im Bereich vorhandener, dichter Hecken berthrt.

Fir die Realisierung der geradlinigen Fortfihrung der
Treffurthstralle muss ein Ersatzstandort fir den vorhan-
denen Gewerbebetrieb (Metallhandel) gefunden werden.
Freiflachen und Gebdude auf dem Grundstiick kénnen
nicht erhalten und sinnvoll weiter genutzt werden. In-
nerhalb des ausgedehnten Grundstlicks der Spinnwerk
GmbH & Co.KG wird ebenfalls ein Gebaude in Anspruch
genommen. Weiter sidlich kann das Profil zwischen
Bestandsgebauden und den Freianlagen der Spinnerei
Chemnitz hindurch gefiihrt werden.

Eine Verbesserung der ErschlieBungssituation privater
Grundsticksflachen im Westen des Plangebietes ist mit
der Variante 2 nicht verbunden.

Die Anbindung zwischen der langfristig geplanten smart
bridge und der Altchemnitzer StralRe kann innerhalb des
Regelprofils eingeordnet werden.

Variante 3

Eine Minimierung der Eingriffe in bestehende Strukturen
kann Uber die Reduzierung des Regelprofils erreicht wer-
den. Dazu wurde eine Einbahnstralenlésung entwickelt,
die Uber die Trasse der BahnstralRe riickwartig bis in den
westlichen Teil des Geltungsbereiches und von dort nach
Norden auf die Alichemnitzer StralRe gefiihrt wird. Inwie-
fern eine Einbahnstral3enlésung fur die Nutzungsanfor-
derungen der bestehenden Unternehmen tragfahig ist,
ist in weiterfihrenden Gesprachen mit den Eigentimern
zu klaren.

Mit einem minimierten Regelprofil von insgesamt 8,50
m Breite (4,50 m Fahrbahn und 4,00 m kombinierter
Geh- und Radweg) kann die HaupterschlieBung ohne
Profilveranderungen die Engstelle in Hohe der Spinnerei
Chemnitz passieren und im weiteren Verlauf zwischen
Bestandsgebduden liegen. Dennoch ist mit dem Ausbau
im Bestand aufgrund der Lage der Verkehrsflache in
den Kronentraufbereichen ein Verlust an Gehdlzen und
Kleingarten-Hecken im Bereich der Anbindung an die
Altchemnitzer Strale verbunden. Im mittleren Abschnitt
tangiert das Profil Gebaudeteile von Bestandsgebauden
sowie ebenfalls Gehdlzbestande.

Mit Durchbindung zur Altchemnitzer Stral3e westlich der
Gebaude der Spinnwerk GmbH & Co.KG werden Grund-
stlicke in diesem Bereich erschlossen, jedoch pragende
Geholzbestande erheblich beeintrachtigt.

Die Anbindung zwischen der langfristig geplanten smart
bridge und der Altchemnitzer Stral3e wird wie in Varian-
te 1 Uber einen 4,00 m breiten kombinierten Geh- und
Radweg von der Haupterschlielung Utber die vorhande-
ne interne Zuwegung durch das Gebaude der Spinnwerk
GmbH & Co.KG gefiihrt.

Fazit

Mit den vorgeschlagenen Varianten werden grundsatz-
liche Losungsmoglichkeiten fir eine bedarfsorientierte
offentliche ErschlieBung des Plangebietes zur Unterstit-
zung von Entwicklungsabsichten skizziert. Ziel ist das

AnstolRen einer Diskussion Uber die abschnittsweisen
Méoglichkeiten und Bedarfe im Plangebiet und in deren
Ergebnis das Ausbalancieren von ErschlieRungsauf-
wand und Nutzen unter Berlcksichtigung der damit ver-
bundenen Eingriffe in Bestandsstrukturen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Um die Voraussetzungen fur eine Realisierung der be-
schriebenen stadtebaulichen Zielvorstellungen zu schaf-
fen, wurde im vorliegenden Vorentwurf ein Katalog be-
absichtigter Festsetzungen mit Vorgaben zur Art der
baulichen Nutzung, zu Gebaudekubaturen und Grund-
sticksausnutzung, aber auch zu umweltbezogenen
Themen wie Grunordnung und Artenschutz sowie zur
Baugestaltung entwickelt. Zugleich sind die Vorgaben
moglichst wenig restriktiv gehalten, um individuellen Ge-
staltungsspielraum zu gewahren und damit eine Umset-
zung zu beférdern.

Art der baulichen Nutzung

So ist es vorgesehen, die Bauflachen im Plange-
biet Uberwiegend als Gewerbegebiete (GE) nach
§ 8 BauNVO festzusetzen. Diese Festsetzung ermoglicht
eine groRe Bandbreite an gewerblichen Nutzungen und
deckt die Bestandsnutzungen im Wesentlichen ab.

Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Bulro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir sport-
liche Zwecke allgemein zulassig. Unter Berticksichtigung
vorhandener Nutzungen und zur Unterstlitzung eines
attraktiven Gebietsprofiles sollen auch Anlagen fir sozia-
le Zwecke und Anlagen fir kulturelle Zwecke zugelassen
werden. Mit diesen Entwicklungsmoglichkeiten besteht
fur die Suche nach geeigneten Nutzungen zur Revitali-
sierung der Gebaude eine grolde Flexibilitat, die die Um-
setzung und Vermarktung erleichtern kann.

Die Mdglichkeit der Einordnung von Handelsnutzungen
wird dabei in Anwendung der Regelungen des beschlos-
senen ,Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes“ ent-
sprechend der Lage des Plangebietes aul3erhalb eines
klassifizierten Zentrums noch einmal geprift und zum
Entwurf konkretisiert.

Zudem werden im gesamten Plangebiet Regelungen zu
stadtebaulich unerwiinschten Nutzungen erfolgen. Tank-
stellen, Vergnlgungsstatten, Prostitutionseinrichtungen,
Betriebswohnungen und Freiflachenphotovoltaikanlagen
stellen Nutzungsformen dar, die aus unterschiedlichen
Griinden im Plangebiet als nicht vertraglich eingeschatzt
und daher ausgeschlossen werden (z.B. Flachenbedarf,
Storwirkung, Stéranfalligkeit). Mit dem Ausschluss dieser
Nutzungen werden die Attraktivitat des Gebietes und sei-
ne Entwicklung befordert.

Eine Gliederung der Gewerbegebiete durch Zuweisung
von Emissionskontingenten wird nach Vorliegen des
Schallgutachtens zum Entwurf erganzt.

Der Teilbereich um den bestehenden ortsansassigen Be-
trieb (Metallhandel) gegenuber der Einmindung der Tref-
furthstraRe in die Altchemnitzer Strafle wird in den Vari-
anten 1 und 3 als sogenannter ,Fremdkdrper” dargestellt.
Im Rahmen der Gewerbegebietsfestsetzung ist die nach



Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigte
Nutzung aufgrund ihrer Stérwirkung nicht zuldssig. Mit
der beabsichtigten Festsetzung kann das bestehende
Gewerbe jedoch am Standort verbleiben. Abweichend
davon ist bei einem Weiterverfolgen der Variante 2 mit
Durchbindung der Treffurthstralle eine Verlagerung des
Betriebes erforderlich. Die Grundstucksflachen kénnen
in dieser Variante durch gewerbliche Nutzungen bzw.
Grinraume genutzt werden.

Der riickwartig an der vorhandenen Bahnstral’e gele-
gene Bereich der Spinnerei Chemnitz ist dem Ublichen
Spektrum gewerblicher Nutzungen nicht zuzuordnen.
Zur Sicherung der Einrichtung ist eine Festsetzung der
Flachen als Sonstiges Sondergebiet SO mit detail-

Spinnerei

lierter Regelung der zulassigen Nutzungen vorgesehen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der Baugebiete werden die Uberbaubaren
Grundsticksflachen mit der Festsetzung von Baufeldern
geregelt. Die Baufelder werden mit Baugrenzen um-
schlossen, von denen zurlickgewichen werden darf.

Mit der Festsetzung von Baufeldern wird die maximal
mogliche zu Gberbauende Flache entsprechend der fest-
gesetzten GRZ raumlich fixiert.

Dabei erfolgt die Festsetzung der Baufelder fir die denk-
malgeschuitzten Gebaude sehr eng am Bestand mit ei-
nem Abstand zwischen 1 und 2 m vor den bestehenden
Fassaden, um einerseits die vorhandenen Kubaturen zu
sichern und doch etwas Spielraum fiir die Bauausfih-
rung und Anpassung an aktuell geltende rechtliche Stan-
dards und eine Weiterentwicklung dieser Strukturen zu
gewahren.

Zur Altchemnitzer Stral’e hin ist die Festsetzung von
Baulinien vorgesehen, auf denen gebaut werden muss.
Hier kommt der Ausbildung klarer Baufluchten gegen-
Uber dem offentlichen StraRenraum hohe Bedeutung zu.

Auch die Vorgaben fiir die Héhenentwicklung und Ge-
schossigkeit der Gebaude werden zum StralRenraum hin
etwas enger und in den rickwartigen Grundstlicksberei-
chen freier gefasst.

Fir die Gewerbegebiete wird die Bauweise als abwei-
chende Bauweise festgesetzt, innerhalb derer Gebau-
de entsprechend der Bestandsstrukturen mit oder ohne
Grenzabstand errichtet werden durfen. Somit kann eine
grolRe Flexibilitdt fir die Baukdrpereinordnung ermog-
licht und eine Weiterentwicklung der schon vorhandenen
Strukturen befordert werden. Mit dieser Festsetzung wird
der Historie des Standortes mit einer duf3erst dichten Be-
bauung Rechnung getragen.

Im Zusammenspiel der Regelungen zu Nutzungen und
Baukdrperausbildung wird deutlich, dass vorrangig eine
Sanierung und Wiederbelebung des vorhandenen Be-
standes angestrebt wird. Die Grundstruktur des Gebietes
soll erhalten und ablesbar bleiben und ggf. durch wenige
Neubauten nachverdichtet werden.

Planungsrelevante Belange des Umweltschutzes

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt die Bear-
beitung verschiedener Gutachten und Untersuchungen,

deren Ergebnisse zum Entwurf in den Bebauungsplan
eingearbeitet werden.

Umweltbericht

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
einschliellich der Anregungen aus den friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren werden in einem Umweltbericht zu-
sammengestellt und bewertet und dem Bebauungsplan
zum Entwurf beigefligt. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren kénnen Anregungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad gegeben werden.

Grinordnung

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwur-
fes wurde die Bestandserfassung und Bewertung der
Gehdlzbestande im Rahmen des Grinordnungsplanes
bereits vorgenommen und in die Planungsvarianten
Ubertragen. Zum Entwurf folgen dann die detaillierte
Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft und
der Schutzguter und die konkrete Ausformulierung der
vorgeschlagenen griinordnerischen MalRhahmen.

Wichtiger Bestandteil der Griinordnung ist der Erhalt im
Plangebiet vorhandener pragender Geholze und Gehdlz-
strukturen sowie ihre Erganzung durch Neupflanzungen.
Insbesondere vor dem Hintergrund der bestehenden
hochgradigen Versiegelung des Plangebietes kommt
der Sicherung einer Durchgriinung, der Durchliftung
und dem Erhalt von Lebensraumen hohe Bedeutung
zu. Grlnstrukturen pragen erheblich den Charakter ei-
nes Gebietes und ihr Erhalt bzw. ihre Neuanlage kénnen
wesentlich zu einer Aufwertung und Herausbildung eines
qualitatvollen Areals beitragen.

Darlber hinaus ist es vorgesehen, durch Mallnahmen
zur Dach- und Fassadenbegriinung von Neubauten, Er-
richtung von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen auf
Dachflachen, Minderung der Flachenversiegelung durch
wasserdurchlassige Flachenbefestigungen, Versicke-
rung von Niederschlagswasser vor Ort, Farbgestaltung
der Flachenbefestigung mit hellen Materialien und eine
Minimierung des Eingriffs zu erzielen.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung einschlieRlich der
Ableitung entsprechender Maflinahmen erfolgt zum Ent-
wurf.

Artenschutz

Fur die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes ist wei-
terhin die Beachtung der Vorschriften des Artenschutzes
grundlegend. Nach nationalem Recht werden die Anfor-
derungen des Artenschutzes primar durch den § 44 Abs.
1 BNatSchG definiert. Bei Anwendung dieser nationalen
Schutz-bestimmungen sind die Europaischen Richtlinien
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie VRL) zu beachten.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist dabei zu prifen, in-
wiefern durch die Aufstellung und Umsetzung des Be-
bauungsplanes die Verbote des § 44 BNatSchG eintre-
ten kdénnen.

Die Nutzungs- und Biotopstruktur des Plangebietes mit
grof¥flachiger, Uberwiegend ungenutzter Bebauung, stel-
lenweise sukzessivem Gehdlzaufwuchs von Pionierbau-
marten sowie starken Einzelbdumen ermdglicht das Vor-
kommen geschutzter Arten.



Zur Prifung der Bedeutsamkeit des Plangebietes
als Lebensraum geschitzter Arten wurde ein Spezi-
eller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beauftragt.
Die Bestandserfassung liegt bereits vor. Die im Er-
gebnis erforderlichen Festsetzungen werden im wei-
teren Planungsprozess berlcksichtigt, um Verletzun-
gen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausschliel3en zu kdnnen.

Da das Plangebiet Nahrungs- und Lebensraum fur ver-
schiedene Tierarten bietet, wurden im Vorentwurf, neben
den Festsetzungen zum Gehdlzerhalt, bereits Regelun-
gen zur Errichtung von Nisthilfen fur Brutvégel und Fle-
dermduse, zur insektenfreundlichen Beleuchtung und
zur Vermeidung des Kollisionsrisikos von Voégeln an
Glasflachen als allgemein gultige Festsetzungen zum Ar-
tenschutz angedacht. Diese Festsetzungen dienen dem
Erhalt nattrrlicher Lebensgrundlagen und Biodiversitat.

Schallschutz

Das Plangebiet wird mafRgeblich durch Verkehrslarm
(Stralen- und Schienenverkehr) beeintrachtigt sowie
von Larmimissionen benachbarter bzw. im Plangebiet
ansassiger Nutzungen tangiert. Die schalltechnischen
Auswirkungen der vorhandenen Larmbelastungen auf
schutzbediirftige Nutzungen innerhalb der geplanten
Gewerbegebiete werden daher in einem Schallschutz-
gutachten untersucht und auf Basis des Gutachtens zum
Bebauungsplan-Entwurf Festsetzungen getroffen, die
der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
dienen.

Altlasten

Weiterhin sind etliche Flurstiicke im Plangebiet mit Alt-
lasten behaftet und im S&chsischen Altlastenkataster
(SALKA) registriert. Eine Auflistung aller Verdachtsfla-
chen findet sich im Textteil der beabsichtigten Festset-
zungen. Im Bebauungsplan erfolgt daher zum Entwurf
eine Kennzeichnung der betroffenen Flachen nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sowie eine Gefahrdungsab-
schatzung in Bezug auf die geplanten Nutzungen, um
fur nachfolgende Verfahren auf mdgliche Gefahrdungen
durch Boden- bzw. Bauwerksbelastungen und die erfor-
derliche Bericksichtigung hinzuweisen.

Auskiinfte erteilt das Stadtplanungsamt:
Technisches Rathaus | Stadtplanungsamt

Weiteres Verfahren und Beteiligung

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 18/06 ,Sudlich der Altchemnitzer Stralle” erfolgt die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB. Zudem werden die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange zur Stellungnahme nach
§ 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Die zum Vorentwurf vorgebrachten Anregungen und Hin-
weise werden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes
ausgewertet.

Im Anschluss daran werden zum Entwurf sowohl die
Offentlichkeit als auch die Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange auf Grundlage des § 3 Abs. 2
BauGB sowie des § 4 Abs. 2 BauGB umfassend beteiligt.
Entsprechende Bekanntmachungen sind dem Chemnit-
zer Amtsblatt zu entnehmen.

Postanschrift: Technisches Rathaus | Friedensplatz 1 | 09111 Chemnitz
Telefon: 0371/4886101 Telefax: 0371/4886199 | E-Mail: stadtplanungsamt-beteiligung@stadt-chemnitz.de
Offentliche Auslegungszeiten: Mo - Mi 8:30 - 15:00 Uhr Do 8:30 - 18:00 Uhr Fr 8:30 - 12:00 Uhr

Bei personlichen Vorsprachen wird um telefonische Voranmeldung gebeten.

Die Plandarstellung ist nicht rechtsverbindlich. Sie dient lediglich der Information.



