Probleme und Chancen

BUrger reden mit

Der Stadtteil Schlof3chemnitz mit..

Hier wohnen gegenwdrtig ca. 9.000 Ein-
wohner. lhnen stehen ca. 6.600 Wohnun-
gen zur Verfligung.

Der Stadtteil ist geprdgt durch ein Kon-
glomerat verschiedener baulicher Struk-
turen, denen verschiedene Wohnmilieus
entsprechen: Griinderzeitquartiere in

... und Chancen

Die Zahl der Einwohner des Stadtteils ist
seit 1994 um 21 Prozent gestiegen. Das
ist vor allem den Sanierungsanstren-
gungen der privaten Eigentiimer zu ver-
danken, die ca. 72 Prozent der Wohnun-
gen bewirtschaften und eine weitgehen-
de Stadtebauférderung erhielten.

Der Wohnungsleerstand im Stadtteil ist
mit ca. 1.500 Wohnungen bzw. 23 Pro-
zent noch moderat.

Die Qualitdt der baulichen Strukturen —
ein groBer Teil der griinderzeitlichen
Bausubstanz unterliegt dem Denkmal-
schutz — kann zur Chance fiir ein beson-
deres Wohnmilieu werden.

Der realisierte Konkordiapark bietet be-
reits einen guten Ansatz fiir die weitere

Vernetzung der vorhandenen und geplan-

ten Griinstrukturen.

mehr oder weniger geschlossenen
Blockstrukturen, die Plattenbauten aus
DDR-Zeit, die Villen- und Siedlungs-
bauten und die Umgebung des Pleif3-
bachs mit seinen Gewerbe- und Wohn-
inseln.

... Problemen

Der als Gesamtzahl wenig problemati-
sche Wohnungsleerstand konzentriert
sich entlang der hochbelasteten Haupt-
verkehrsstraflen Leipziger Strale und
Limbacher Strae sowie in unsanierter
Griinderzeitsubstanz.

Fir das Stadterlebnis wichtige Raume
wie die Leipziger StrafSe und exponier-
te Bereiche wie der Innenstadtauftakt
am Kreuzungspunkt Leipziger Strafie/
Hartmannstrafie bieten ein unbefriedi-
gendes Bild. Dabei erschwert in der
Leipziger StraBBe das Larmproblem die
Suche nach einer attraktiven Lésung.
Im Bereich des PleiSbachs mindert die
enge Durchmischung von Wohn- und
Gewerbeflachen die Wohnqualitat.
Trotz weitgediehener Sanierung existie-
ren in den Wohnquartieren des Luisen-
und Schlossviertels besonders auf
brachgefallenen Flachen ungeordnete
Zustdande, die das Wohnklima erheblich
beeintrdchtigen.

Biirger reden mit...

Im Jahr 2000 wurde das Gebiet Limbacher
StraRe/ Leipziger StraRRe/ Hartmannstrafie
in das Programm ,Stadtteile mit besonde-
rem Entwicklungsbedarf — Die soziale
Stadt“ aufgenommen. Dies machte es
moglich, verschiedene Projekte mit Biir-
gerinnen und Biirgern, mit Vereinen und
Verbdnden, mit den Gewerbetreibenden,

-

Beteiligung von Jugendlichen an der Planung
des Konkordiaparkes am 15.05.2003

.

Stadtteilfest “Engagieren statt Ignorieren” am
14.09.2005 auf dem Luisenplatz

® In Zusammenarbeit mit dem Verein
»Neue Arbeit Chemnitz e.V.“ werden
Informations-, Bildungs- und Freizeitange-
bote geschaffen - Sprachkurse, Sport-,
Spiel- und Kulturprogramme.

®m Gemeinsam mit den Stadtteilaktiven
werden Projekte wie die jdhrlichen
Stadtteilfeste initiiert, die Hohepunkte
des sozialen Lebens im Gebiet darstellen.
m Mit dem Programm LOS - Lokales Ka-
pital fur soziale Zwecke — werden
Kleinstprojekte finanziell gefordert, die

aber vor allem mit den Kindern und
Jugendlichen des Stadtteils zu initiieren.
Nach nunmehr sechsjahriger Arbeit des
Biirgerbiiros ,,Leipziger StraBe 3“ und
der Quartiermanagerinnen kann eine
erfolgreiche Bilanz gezogen werden. Die
Erfahrungen sollen in den gesamten
Stadtteil Schlofichemnitz wirken.

Er6ffnung der Interkulturellen Woche
auf dem SchloBberggeldande 2004

Die Soziale Stadt
Leipziger/Limbacher StraBle

jenen Biirgerinnen und Biirgern zugute
kommen, die am Arbeitsmarkt besonders
benachteiligt sind.

Im Biirgerbiiro kdnnen auch Sie die Pro-
bleme lhres Wohngebietes besprechen
und an ihrer Losung mitwirken!
Anschrift: Biirgerbiiro Leipziger Strafie 3
Telefon: 0371 335-0520 oder
Stadtplanungsamt: 0371 488-6100

STADTUMBAU IN CHEMNITZ
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Chancen fUr SchloBchemnitz

Strategische Entwicklung des Stadtumbaus

Stadtteilplanungen

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

Mit dem vorliegenden Faltblatt mochte
ich Sie iiber den aktuellen Stand der
Konzeption zum Stadtumbau im Stadtteil
Schlofchemnitz informieren.

Der Stadtteil SchloRchemnitz liegt nord-
westlich der Innenstadt von Chemnitz
beiderseits der stark befahrenen
Leipziger StraBe. Diese Strafie ist fiir
viele Besucher von Chemnitz der erste
Willkommensgruf3 unserer Stadt. Im
Wechsel von griinen und stadtisch-urba-
nen Bereichen nahert sich der Autofahrer
der Innenstadt. Aber die stddtischen
Straenabschnitte sind von groem Leer-
stand und teilweise unsaniertem schlech-
ten Zustand gepragt. Das Wohnen an der
HauptverkehrsstraBBe ist wenig attraktiv.
So zeigt sich hier die Problematik des
Uberangebots an Wohnungen in Chem-
nitz in besonders deutlicher Form.
Mangels Nachfrage an Wohnungen be-
steht fiir die Eigentlimer kein Anreiz zur
Sanierung der stark verldrmten Gebdude.
In Anbetracht einer riicklaufigen Bevolke-
rungsentwicklung und einem fehlenden
Bedarf an Gewerbe-, Biiro- und Dienst-

leistungsflachen zeigt sich auch in abseh-

barer Zeit keine Perspektive fiir eine wei-
tere Nutzung der Gebaude.

Andererseits sprechen viele Vorziige fiir
den Wohnstandort und seine Zukunfts-

chancen: Innenstadtndhe und Nahe zu
Griin- und Naherholungsraumen wie dem
Kiichwald, dem historischen Schlof3berg
und den SchloBteichanlagen. Auch die
vielfaltige und gute Verkehrsanbindung
durch den o6ffentlichen Nahverkehr und
fiir den Autofahrer, die umfangreiche Aus-
stattung mit stadtischer Infrastruktur
konnen den Stadtteil SchloBchemnitz mit
seinen unterschiedlichen Wohnangeboten
wieder zum attraktiven Wohnstandort
machen.

Vorgestellt werden Uberlegungen und
auch bereits eingeleitete MaBnahmen
zum Stadtumbau, die Sie zur Mitarbeit
anregen sollen. Mit dem Biirgerbiiro
Leipziger 3 gibt es bereits eine Institu-
tion, die dafiir einen Anlaufpunkt bietet.
Vieles ist noch zu diskutieren, manches
ist heute noch nicht zu entscheiden, aber
die Zielrichtung ist klar: Der Stadtauftakt
Leipziger Strafie soll schoner und das
Wohnen in SchloBchemnitz angenehmer
werden.

G eV

Petra Wesseler
Baubiirgermeisterin der Stadt Chemnitz

Der PleiBbach - ein griines Band fiihrt in die Stadt

Zwischen Paul-Jackel-/ Kanalstrate und
Matthesstrafe ist die Bebauung durch
ein Gemenge von gewerblichen und
Wohnnutzungen gepragt. Mit der Neuge-
staltung der Matthesstrae durch Baum-
pflanzungen wurde das Wohnumfeld
bereits spiirbar verbessert.

Die vorhandenen Griinrdume sollen wei-
terentwickelt und insbesondere der Ufer-
bereich des PleiBbachs aufgewertet wer-
den.

Die Skizzen verdeutlichen, wie sich in
weiterer Zukunft entlang des PleiRbachs
ein griines Band mit baulichen Inseln
von der Innenstadt bis in die Landschaft
entwickeln kann.

Attraktiver Stadteingang und I(i)ebenswertes Wohngebiet

Im folgenden schematisch dargestellten
Plan wird das stddtebauliche Leitbild fiir
die kiinftige Entwicklung des Stadtteils

dargestellt. Es wird die Absicht deutlich,
mit Férdermitteln des Stadtumbaus die
Wohnquartiere des nordlichen Stadtein-

Stddtebauliche Zielstellungen

s
® Riickzug der Wohnbebauung von der
Leipziger Strale und Gestaltung eines
attraktiven Stadteingangs

m Stdrkung der Quartiere Schlossviertel
und Luisenviertel

gangsbereiches von Chemnitz aktiv wei-
ter zu entwickeln und zu gestalten, die
Vorziige des Gebietes zu stdrken und die
Nachteile zu mildern.

STADTRING

m Entwicklung von Griinverbindungen am

PleiBbach

Die Stdrken der Wohnquartiere und der Umgang mit Bauliicken

Die beiden Wohnquartiere beiderseits
der Leipziger Strafle, Luisenviertel und
Schlossviertel, besitzen auf Grund ihrer
heterogenen Bebauungsstruktur eine
grole Spanne fiir atmospharische Qua-
litdten. Damit konnen Angebote fiir ganz
unterschiedliche Bewohnergruppen ge-
macht werden.

Ein wichtiges Mittel zur Steigerung der
Wohnqualitat ist dabei der Umgang mit
den vorhandenen Bauliicken.
Zwischennutzungen kénnen hier zu einer
attraktiven Erganzung der privaten und
halboffentlichen Freiflachen beitragen:

Zwischennutzungen kénnen
beispielsweise sein:

Grabeland - Gemeinschaftsgarten -
Spielplatz - Liegewiese - Festplatz -
Gemeinschaftsparkplatz - Blumenwiese -
Kunstprojekte - Wascheplatz -

Problem Leipziger Straie

Wechsel von gebautem und griinem
StraBlenrand

Der bereits vorhandene Wechsel von
Bdaumen und Hausern bei der Einfahrt in
die Stadt wird weiterentwickelt. Offenheit
und Weite wechseln ab mit stadtischer
Dichte. Eine Baumreihe in den Bauliicken
bietet die Chance, abschnittsweise einen
Alleecharakter zu entwickeln.

Auf private Initiative kann das Grund-
stiick durch eine begriinte Wand vor der
Larmbelastung geschiitzt werden. Hinter
der Wand konnten sich beispielsweise
quartiersbezogene Nutzungen ansiedeln.

Wie wird das Konzept umgesetzt?

Als Entscheidungshilfe fiir die Stadtver-
waltung wurde dieser Plan entwickelt,
der stadtebauliche Zielstellungen fiir
abgegrenzte Stadtteilbereiche formuliert.

Eine neue Visitenkarte fiir die Stadt

Die Stadteinfahrt Leipziger Strafie,
gekennzeichnet durch wachsenden
Leerstand und unsanierte Wohngebaude
soll zur Visitenkarte der Stadt Chemnitz
werden. Die hohe Larmbelastung an der
HaupteinfallstraBe macht das Wohnen
entlang der Strafe nahezu unméglich.
Vielféltige Bemiihungen, die wertvollen
Gebdude einer anderen, wirtschaftlich
tragfahigen Nutzung zuzufiihren, schei-
terten. Deshalb ist im Stadtteilkonzept
der Riickzug der Wohnbebauung von der
Leipziger StraBe vorgesehen.
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= Konsolidierte Kernbereiche des
Geschosswohnungsbaus
Stadtstrukturell wichtige und identitatspragende
Bereiche in tberwiegend gutem baulichen und
funktionalen Zustand

Ear zu stabilisierende Kernbereiche des
Geschosswohnungsbaus
Stadtstrukturell wichtige und identitatspragende
Bereiche mit erheblichen baulichen und funktiona-
len Defiziten

Stabile Bereiche mit geringer Wohndichte
Eigenheimsiedlungen sowie Orts- und Randlagen
mit iberwiegend niedrig geschossiger, gering ver-
dichteter Bebauung

= Umstrukturierungsbereiche “andere Wohnformen”
Stadtstrukturell wichtige bzw. bevorzugte Lagen, wo
die Nachfrage nach Wohneigentum auf Innenstadt-
bereiche konzentriert werden kann

Umstrukturierungsbereiche “Griin”

Bereiche fiir die Entwicklung eines gesamtstadti-
schen Griinsystems bzw. fiir eine stadtstrukturell
wichtige Zwischenbegriinung

Fiiapis Umstrukturierungsbereiche “Griin”

Mittel- bis langfristiger Realisierungshorizont, sanier-
te Gebdude stehen diesem Ziel nicht entgegen und
konnen verbleiben

D Bereiche ohne Festlegung
Flachen mit weiterem Untersuchungsbedarf und
Flachen ohne Wohnbebauung




